
PROVINCIA DI SONDRIO
________________________________

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO PROVINCIALE

N. 37 

Oggetto: COSTITUZIONE  DI  SERVITÙ  PERPETUA  DI  DISTANZA  A  FAVORE  DELLA 
FONDAZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO 

L’anno  2025 duemilaventicinque, addì  27 ventisette del mese di  ottobre, alle ore  16:30 

con continuazione, nella residenza della Provincia di Sondrio e nella sala “Michele Melazzini”, si 

è  riunito  il  consiglio  provinciale,  in  seduta  pubblica  di  seconda  convocazione,  debitamente 

convocato nei modi e termini di legge.

Assume la presidenza il Signor DAVIDE MENEGOLA, Presidente della Provincia;

Assiste il Segretario Generale Dottor FRANCESCO MOTOLESE.

Alla trattazione del presente ordine del giorno risulta: 

MENEGOLA DAVIDE

NONINI EMANUELE

BIANCHINI BEATRICE MARIA

PEDRINI ALESSANDRO

DEL NERO PATRIZIO

IACOMELLA OMAR

STOPPANI STEFANIA MARIAGRAZIA

CORVI DARIO

PETRELLA RENATA

SONGINI ROBERTA

ROMUALDI FRANCESCO

Presidente

Consigliere

Consigliere

Consigliere

Consigliere

Consigliere

Consigliere

Consigliere

Consigliere

Consigliere

Consigliere

Presente

Assente

Assente

Assente

Presente

Presente

Presente

Presente

Presente

Presente

Presente

Presenti n. 8 Assenti n. 3
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IL CONSIGLIO PROVINCIALE

UDITA l'illustrazione della presente proposta di deliberazione effettuata, su invito del Presidente, dal Dirigente del  
Settore "Viabilità, patrimonio e idrogeologico”, Ing. Antonio Rodondi;

PREMESSO che:
• la Fondazione Orfanotrofio Maschile di Sondrio (C.F. 00140310145), con sede a Sondrio in via Bassi, 2, intende 

provvedere alla riqualificazione e ristrutturazione, con funzione residenziale (housing sociale), della propria 
palazzina esistente di proprietà, ubicata a Sondrio in via Bassi, 2, distinta al catasto al foglio n. 33, mappali nn. 
50 e 550, dando corso ad un intervento edilizio per la realizzazione di spazi per l’inclusione sociale di soggetti 
fragili e vulnerabili;

• l’intervento prevede, tra le opere, la realizzazione un corpo aggiunto adibito a contenere una nuova scala e 
l’impianto d’ascensore ad uso disabili per garantire l’accessibilità alla nuova struttura, non altrimenti collocabile 
nell’ambito della struttura stessa; 

• quest’ultimo manufatto, ubicato sulla particella mappale n. 550, è posto ad una distanza di metri 2,65 dal 
confine con la particella mappale n. 49, sede del Convitto Nazionale “G. Piazzi” di proprietà della Provincia di 
Sondrio;

• detta  distanza  è  in  deroga  alle  distanze  previste  dalla  normativa  urbanistica  vigente  e  nel  rispetto  delle 
prescrizioni urbanistiche comunali inderogabili;

• ciò stante, la Fondazione Orfanotrofio Maschile di Sondrio, con nota assunta al protocollo n. 28852 del 29 
agosto 2025, ha  richiesto alla Provincia di Sondrio  la costituzione di servitù perpetua di distanza al fine di 
consentire  il  posizionamento  del  manufatto,  trasmettendo,  con  la  medesima  nota,  lo  schema  di  atto  di  
costituzione di  servitù coi  relativi allegati planimetrici,  redatto dal dott. Demetrio Rando, notaio in Sondrio  
(allegato quale parte interrante e sostanziale del presente provvedimento);

CONSIDERATO che:
• la  costituzione  della  predetta  servitù  perpetua  di  distanza  non  inficia  la  funzionalità,  l’accessibilità  e  

l’organizzazione delle attività dell’immobile e degli spazi di proprietà provinciale; peraltro, il manufatto per il 
quale è richiesta la servitù di distanza, è ubicato in adiacenza al campo da gioco annesso al Convitto e non ne  
compromette l’usabilità;

• è però opportuno, per eventuali future esigenze, costituire la medesima servitù perpetua di distanza a carico 
dell’immobile  di  proprietà  della  Fondazione  Orfanotrofio  Maschile,  a  favore  dell’immobile  di  proprietà 
provinciale, qualora sorga la necessità di ulteriori edificazioni od ampliamenti degli immobili esistenti;

• pertanto, il valore della permuta di servitù ha luogo senza alcun conguaglio;

RITENUTO, pertanto, che  nulla  osta a concedere  la costituzione di servitù perpetua di distanza  a favore della 
Fondazione Orfanotrofio Maschile di Sondrio, nei termini e coi limiti sopra esposti, anche in ragione della reciprocità 
della servitù;

DATO ATTO che le spese relative alla sottoscrizione dell’atto e le relative spese conseguenti ed accessorie sono a 
completo carico della predetta Fondazione Orfanotrofio Maschile di Sondrio;

ACQUISITI i pareri favorevoli, previsti dall’articolo 49 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267;

ESPERITA la votazione per alzata di mano, che dà il seguente esito:

• presenti n. 8
• astenuti n.   =
• votanti n. 8

* favorevoli n. 8
* contrari n. =

DELIBERA

1. di concedere alla Fondazione Orfanotrofio Maschile di Sondrio  (C.F. 00140310145)  la costituzione di servitù 
perpetua di distanza al fine di conferire il diritto di realizzare un manufatto destinato a contenere il vano scale 
ed il vano ascensore a servizio del realizzando fabbricato residenziale, in deroga alla distanze  previste dalla 
normativa urbanistica vigente e dalle prescrizioni urbanistiche comunali;
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2. di  prevedere  la  medesima  servitù  perpetua  di  distanza  a  favore  della  proprietà  provinciale  e  a  carico 
dell’immobile di proprietà della Fondazione Orfanotrofio Maschile di Sondrio;

3. di approvare l’allegato schema di atto per la costituzione della reciproca servitù, autorizzando nel contempo il  
dirigente del settore Viabilità, Edilizia scolastica e Patrimonio, alla sua sottoscrizione.

Successivamente,

ESPERITA la votazione per alzata di mano, che dà il seguente esito:

• presenti n. 8
• astenuti n.   =
• votanti n. 8

* favorevoli n. 8
* contrari n. =

DELIBERA

di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’articolo 134, comma 4, del decreto legislativo 
18 agosto 2000, n. 267 e ss.mm.ii., al fine di dar corso tempestivamente alla sottoscrizione dell’atto di costituzione  
della servitù perpetua, consentendo così di conformare i lavori di riqualificazione dell’immobile destinato ad housing 
sociale di proprietà della Fondazione Orfanotrofio Maschile di Sondrio.
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Del che si è redatto il presente verbale, che, letto ed approvato, viene così  sottoscritto.

Il Presidente
MENEGOLA DAVIDE

F.to digitalmente

Il Segretario Generale
MOTOLESE FRANCESCO

F.to digitalmente
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REPERTORIO N. RACCOLTA N.

 COSTITUZIONE DI SERVITU'

Tra i sottoscritti:

- Don  BRICOLA CHRISTIAN nato a Como il 4 marzo 1972, domiciliato

per la carica in Sondrio Via Bassi n. 2 il quale dichiara di intervenire al pre-

sente atto nella sua qualità di Presidente e Legale Rappresentante della

"FONDAZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO" con

sede in Sondrio Via Bassi n. 2, codice fiscale 00140310145, eretta in Ente

Morale con Decreto del Presidente della Repubblica in data 3 agosto 1964,

n. 971 pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 262 del 24 ottobre 1964, muni-

to dei necessari poteri in forza di delibera del Consiglio di Amministrazione

in data

che in estratto autenticato dal Dott. Demetrio Rando Notaio in Sondrio in da-

ta

repertorio n.

si allega al presente sotto la lettera "A", quale sua parte integrante e so-

stanziale per farne parte integrante;

che interviene al presente atto nella sua qualità di

della:

"PROVINCIA DI SONDRIO" con sede in Sondrio, Corso XXV Aprile n.

22, codice fiscale 80002950147, partita I.V.A. 00603930140,
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che in copia conforme ai rispettivi originali, si allegano al presente atto sot-

to le lettere "B"e "C" quali sua parte integrante e sostanziale.

PREMESSO:

- che la FONDAZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO

è proprietaria

IN COMUNE DI SONDRIO

in Via Ercole Bassi n. 2:

- dell' unità collabente disposta tra i piani primo sottostrada, terra, primo, se-

condo e terzo (mappale numero 50) con area di pertinenza (mappale numero

550) censiti in Catasto Fabbricati come segue:

- Foglio 33 (trentatre) mappale numero 50 (cinquanta) Via Ercole Bassi

n. 2 piano S1-T-1-2-3 categoria F/2

- Foglio 33 (trentatre) mappale numero 550 (cinquecentocinquanta) Via

Ercole Bassi n. 2 piano T categoria F/1 consistenza mq. 384

coerenze in corpo unico dei nn. 50 e 550: nn. 49, 52, 442, strada, n. 304, di

nuovo strada e n. 49,

essendo alla medesima pervenuta l'area su cui insite quanto in oggetto in for-

za di atti a rogito del Dott. Mario Moroni Notaio in Sondrio in data 28 no-

vembre 1964, repertorio n. 14292/5541, registrato a Sondrio il 16 dicembre

1964 al n. 918 vol 227 e trascritto a Sondrio in data 22 dicembre 1964 al n.

7508 reg. part. ed in data 20 aprile 1965, repertorio n. 15477/5781 registrato

a Sondrio il 3 maggio 1965 al n. 806 vol 229 e trascritto a Sondrio in data

18 maggio 1965 al n. 2822 reg. part.;

- che la PROVINCIA DI SONDRIO è proprietaria
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IN COMUNE DI SONDRIO

in Via Ercole Bassi n. 2:

- dell' intero fabbricato disposto tra i piani terra, primo, secondo, terzo e pri-

mo sottostrada con annessa area circostante di pertinenza censito nel Catasto

dei Fabbricati come segue:

- Foglio 33 (trentatre) mappale 49 (quarantanove), Via Ercole Bassi n. 2,

piani T-1-2-3-S1, categoria B/1, classe 10, consistenza metri cubi 9445, Su-

perficie Catastale mq 2710, Rendita Catastale Euro 5.853,54

coerenze: n.516, limite di foglio, nn. 48, 51, 52, 550 e strada

alla medesima pervenuto, tra altro, in forza di atto a rogito del Dott. Deme-

trio Rando in data 18 dicembre 2020 repertorio n. 8407/4433, registrato a

Sondrio il 30 dicembre 2020 al n. 10717 serie 1T, trascritto a Sondrio il 7

gennaio 2021 al n. 4 di reg.part.;

TUTTO CIO' PREMESSO

si conviene quanto segue:

la PROVINCIA DI SONDRIO, come sopra rappresentata,

in virtù del presente atto, con ogni garanzia di legge, concede ad espresso ti-

tolo di permuta, a carico del mappale di sua proprietà sito

IN COMUNE DI SONDRIO

consistente nell'intero fabbricato sito in Via Ercole Bassi n. 2 disposto tra i

piani terra, primo, secondo, terzo e primo sottostrada con annessa area circo-

stante di pertinenza, censito nel Catasto dei Fabbricati come segue:

- Foglio 33 (trentatre) mappale 49 (quarantanove), Via Ercole Bassi n. 2,

piani T-1-2-3-S1, categoria B/1, classe 10, consistenza metri cubi 9445, Su-

perficie Catastale mq 2710, Rendita Catastale Euro 5.853,54
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coerenze: n.516, limite di foglio, nn. 48, 51, 52, 550 e strada

fondo servente

ed a favore dei mappali siti

IN COMUNE DI SONDRIO

consistenti nell'unità collabente sito in Via Ercole Bassi n. 2 disposta tra i

piani primo sottostrada, terra, primo, secondo e terzo (mappale numero 50)

e nell'area di pertinenza (mappale numero 550), censiti in Catasto Fabbricati

come segue:

- Foglio 33 (trentatre) mappale numero 50 (cinquanta) Via Ercole Bassi

n. 2 piano S1-T-1-2-3 categoria F/2

- Foglio 33 (trentatre) mappale numero 550 (cinquecentocinquanta) Via

Ercole Bassi n. 2 piano T categoria F/1 consistenza mq. 384

coerenze in corpo unico dei nn. 50 e 550: nn. 49, 52, 442, strada, n. 304, di

nuovo strada e n. 49,

fondi dominanti

di proprietà della FONDAZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI

SONDRIO che, come sopra rappresentata, accetta

il diritto di realizzare sulla particella 550 (cinquecentocinquanta) (fondo do-

minante) fino alla distanza non superiore a metri lineari 2,65 (due virgola

sessantacinque) dal confine con la particella 49 (quarantanove), un manufat-

to destinato a contenere il vano scale ed il vano ascensore disabili entrambi

al servizio del realizzando fabbricato sulla particella 50 (cinquanta) (fondo

dominante) in deroga alle distanze previste dalla normativa urbanistica vi-

gente e nel rispetto delle prescrizioni urbanistiche comunali inderogabili.

Detto manufatto risulta individuato con colore rosso nella planimetria che si
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allega al presente atto sotto la lettera "D" quale sua parte integrante e

sostanziale.

A sua volta,

la FONDAZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO, co-

me sopra rappresentata,

in virtù del presente atto, con ogni garanzia di legge, concede ad espresso ti-

tolo di permuta a carico dei mappali di sua proprietà siti:

IN COMUNE DI SONDRIO

consistenti nell'unità collabente sito in Via Ercole Bassi n. 2 disposta tra i

piani primo sottostrada, terra, primo, secondo e terzo (mappale numero 50)

e nell'area di pertinenza (mappale numero 550), censiti in Catasto Fabbricati

come segue:

- Foglio 33 (trentatre) mappale numero 50 (cinquanta) Via Ercole Bassi

n. 2 piano S1-T-1-2-3 categoria F/2

- Foglio 33 (trentatre) mappale numero 550 (cinquecentocinquanta) Via

Ercole Bassi n. 2 piano T categoria F/1 consistenza mq. 384

coerenze in corpo unico dei nn. 50 e 550: nn. 49, 52, 442, strada, n. 304, di

nuovo strada e n. 49,

fondi serventi

ed a favore del mappale sito:

IN COMUNE DI SONDRIO

consistente nell'intero fabbricato sito in Via Ercole Bassi n. 2 disposto tra i

piani terra, primo, secondo, terzo e primo sottostrada con annessa area circo-

stante di pertinenza, censito nel Catasto dei Fabbricati come segue:

- Foglio 33 (trentatre) mappale 49 (quarantanove), Via Ercole Bassi n. 2,
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piani T-1-2-3-S1, categoria B/1, classe 10, consistenza metri cubi 9445, Su-

perficie Catastale mq 2710, Rendita Catastale Euro 5.853,54

coerenze: n.516, limite di foglio, nn. 48, 51, 52, 550 e strada

fondo dominante

di proprietà della PROVINCIA DI SONDRIO, che come sopra rappresen-

tata,  accetta

il diritto di realizzare nuovi fabbricati, anche a seguito di ampliamento di

quelli già esistenti sul mappale Fg. 33 n. 49 (fondo dominante) fino ad una

distanza non superiore a metri lineari 2,65 (due virgola sessantacinque) dal

confine con i mappali n.ri 50 e 550 (fondi serventi), in deroga alle distanze

previste dalla normativa urbanistica vigente e nel rispetto delle prescrizioni

urbanistiche comunali inderogabili.

Si costituiscono pertanto le reciproche servitù perpetue di distanza.

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 29, comma 1bis, della Legge 27 febbra-

io 1985, n. 52, ed a maggiore identificazione delle unità immobiliari urbane

oggetto del presente atto, le parti, come sopra rappresentate, fanno espresso

riferimento alla planimetria ed agli elaborati planimetrici depositati in Cata-

sto che, in copia, si allegano al presente atto sotto la lettera "E", quali

sua parte integrante e sostanziale.

Le Parti, come sopra rappresentate, dichiarano che i dati catastali, la sopraci-

tata planimetria e gli elaborati planimetrici sono conformi allo stato di fatto

delle unità immobiliari oggetto del presente atto, sulla base delle disposizio-

ni vigenti in materia catastale.

Relativamente all'unità immobiliare mappale 550 le Parti, come sopra rap-

presentate, dichiarano che non sussistono i presupposti per l'applicazione, al
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presente atto, delle previsioni di cui all'art. 29, comma 1 bis, della legge 27

febbraio 1985, n. 52, in quanto si tratta di area urbana, per cui non è previsto

l'obbligo di denuncia al Catasto dei Fabbricati, non è prevista l'iscrizione nel

medesimo Catasto con attribuzione di rendita, e non sussiste, quindi, allo sta-

to attuale l'obbligo di presentazione di planimetria, ai sensi della vigente nor-

mativa, ed in particolare a norma dell'art. 3, comma 2, del D.M. 2 gennaio

1998, n. 28.

Relativamente all'unità immobiliare mappale 50 le Parti, come sopra rappre-

sentate, dichiarano che non sussistono i presupposti per l'applicazione al pre-

sente atto delle previsioni di cui all'art. 29, comma 1bis, della Legge 27 feb-

braio 1985, n. 52, in quanto si tratta di costruzione inidonea ad utilizzazioni

produttive di reddito, a causa dell'accentuato livello di degrado (unità colla-

benti), per cui non è previsto l'obbligo di denuncia al Catasto dei Fabbricati,

non è prevista l'iscrizione nel medesimo Catasto con attribuzione di rendita,

e non sussiste, quindi, allo stato attuale l'obbligo di presentazione di plani-

metria, ai sensi della vigente normativa, ed in particolare a norma dell'art. 3,

comma 2, del D.M. 2 gennaio 1998, n. 28.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 35, comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n.

223, convertito in legge 4 agosto 2006 n. 248, nonchè dell'art. 1, comma 48

della Legge 27 dicembre 2006 n. 296 le parti contraenti, come sopra rappre-

sentate, per quanto occorrer possa, dichiarano di essere state dal Notaio au-

tenticante ammonite sulle conseguenze penali delle dichiarazioni mendaci

previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 e, ai sensi e per gli

effetti dell'art. 47 del D.P.R. sopracitato e a conoscenza dei poteri di accerta-

mento dell'amministrazione finanziaria e delle conseguenze di una incomple-
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ta o mendace indicazione dei dati, dichiarano ed attestano che per la stipula

del presente contratto non si sono avvalse dell'opera di una agenzia immobi-

liare.

Provenienza:

Quanto in oggetto, anche nella sua originaria consistenza, è pervenuto in for-

za degli atti citati in premessa.

La PROVINCIA DI SONDRIO, come sopra rappresentata, e la FONDA-

ZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO, come sopra rappre-

sentata, ciascuno per quanto di propria spettanza, dichiarano che i cespiti og-

getto del presente atto sono franchi e liberi da ipoteche, oneri reali, servitù e

trascrizioni pregiudizievoli.

La FONDAZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO, come

sopra rappresentata, per quanto occorrer possa provvederà ai sensi dell'art.

59 del  D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 (codice dei beni culturali), a denuncia-

re il presente atto al competente Sovraintendente per i Beni Architettonici e

per il Paesaggio della Regione Lombardia.

Agli effetti fiscali le Parti Permutanti, come sopra rappresentate, dichiarano

che il valore della presente permuta di servitù è di Euro 1.000,00 (mille vir-

gola zero zero) e pertanto la permuta di servitù ha luogo senza alcun con-

guaglio.
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REPERTORIO N.                                                 RACCOLTA N.

AUTENTICA DI FIRMA

Io sottoscritto Dott. Demetrio Rando Notaio in Sondrio, iscritto nel Ruolo

del Collegio Notarile del Distretto di Sondrio, certifico che, previa lettura da

me Notaio data alle parti, i signori:

- Don  BRICOLA CHRISTIAN nato a Como il 4 marzo 1972, domiciliato

per la carica in Sondrio Via Bassi n. 2 il quale dichiara di intervenire al pre-

sente atto nella sua qualità di Presidente e Legale Rappresentante della

"FONDAZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO" con

sede in Sondrio Via Bassi n. 2;

che interviene al presente atto nella sua qualità di

della:

"PROVINCIA DI SONDRIO" con sede in Sondrio, Corso XXV Aprile n.

22;

della cui identità personale io Notaio sono certo hanno firmato in mia pre-

senza, alle ore

in calce e a margine la scrittura privata che precede.

Io Notaio attesto inoltre che le parti, ciascuna per quanto di propria spettan-
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za, da me ammonite sulle conseguenze penali delle dichiarazioni mendaci

previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, hanno reso alla mia

presenza le dichiarazioni sostitutive di atto notorio riportate nel contesto del-

l'atto che precede, in conformità all'art. 46 e seguenti del D.P.R. sopra richia-

mato.

Sondrio,

nel mio Studio in Via Stelvio n. 12, lì

duemilaventiquattro.
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PROVINCIA DI SONDRIO
________________________________

Servizio edifici 

PARERE DI  REGOLARITA' TECNICA

Sulla proposta n.  2068  /2025  con oggetto: “COSTITUZIONE DI SERVITÙ PERPETUA DI 

DISTANZA A FAVORE DELLA FONDAZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO ” si 

esprime ai sensi dell’art. 49, comma 1° del decreto legislativo 18 agosto 2000 n. 267, 

parere FAVOREVOLE  in ordine alla regolarità tecnica.

Sondrio li, 09/09/2025 

IL DIRIGENTE
(RODONDI ANTONIO - SETTORE LAVORI )

f.to digitalmente
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PROVINCIA DI SONDRIO
________________________________

SERVIZIO RISORSE FINANZIARIE E CONTROLLO DI GESTIONE

PARERE DI  REGOLARITA' CONTABILE

Sulla proposta n. 2068 /2025 con oggetto: “COSTITUZIONE DI SERVITÙ PERPETUA DI 

DISTANZA A FAVORE DELLA FONDAZIONE ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO” si 

esprime ai sensi dell’art. 49, comma 1° del decreto legislativo 18 agosto 2000 n. 267, 

parere FAVOREVOLE  in ordine alla regolarità contabile.

Sondrio li, 09/09/2025 

IL RAGIONIERE CAPO
(GIUDICI SABRINA )

f.to digitalmente
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PROVINCIA DI SONDRIO
________________________________

ATTESTAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Registro Deliberazioni di Consiglio

Deliberazione n. 37 del 27/10/2025

Oggetto:   COSTITUZIONE DI SERVITÙ PERPETUA DI DISTANZA A FAVORE DELLA FONDAZIONE 
ORFANOTROFIO MASCHILE DI SONDRIO. 

Si certifica che copia delle presente deliberazione è pubblicata all’Albo Pretorio online della 
Provincia di Sondrio per rimanervi per la durata di 15 giorni consecutivi.

Sondrio  li, 31/10/2025

Il funzionario delegato 
(MOTOLESE FRANCESCO)

f.to digitalmente
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